Pozega, 17. Prosinca 2019.g.

Na temelju €lanka 35. i 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN broj 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/19, 153/09 i 143/12) i &lanka 23.
Statuta Zavoda za javno zdravstvo Pozesko-slavonske Zupanije, Upravno vijeée na svojoj 204.
sjednici odrZanoj 17 prosinca donosi:

ODLUKU
o stjecanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Zavoda za javno zdravstvo PoZe§ko-
slavonske Zupanije.
L. UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Odlukom o stjecanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Zavoda za javno zdravstvo
PoZesko-slavonske Zupanije (u daljnjem tekstu: Odlukom) propisuje se postupak, uvjeti i na¢in
stjecanja i raspolaganja, uporabe i koriStenja nekretnina te davanje u zakup, zaloZno pravo,
zasnivanje prava sluznosti, stvarni tereti te pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Zavoda
za javno zdravstvo PoZeSko-slavonske Zupanije (u daljnjem tekstu: Zavod).

Postupak davanja u najam stanova kao i postupak davanja u zakup poslovnog prostora u
vlasniStvu Zavoda regulirani su posebnim op¢im aktom.

Clanak 2.

Nekretninama u smislu ove Odluke smatraju se nekretnine koje su steéene ili ¢e biti
ste¢ene na drugi nadin.,

Clanak 3.
U smislu ¢lanka 1. ovom Odlukom utvrduje se sljedece: - stjecanje, raspolaganje i
upravljanje nekretninama - provodenje natjecaja za prodaju nekretnina - provodenje natjedaja za
davanje u zakup zemlji$nih povrSina - ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama.

II.  STIECANIJE, RASPOLAGANIJE I UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA

Clanak 4.

Zavod stjeCe nekretnine, otuduje ih, daje u zakup i na drugi nadin njima raspolaZe na
temelju javnog natjecaja ili oglasavanja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni, odstupajuéi od
tih pravila samo u slu¢aju kada je to zakonom ili ovom Odlukom izrigito propisano. Trzisnom
cijenom smatra se cijena koju utvrdi ravnatelj odnosno Upravno vijeée polazeéi od prosjeéne
cijene koja se moze postii za nekretninu sli¢nih karakteristika/kvaliteta, lokacija, namjena i



sli¢no/ ili podataka Porezne uprave o trZi§noj cijeni nekretnina na podru¢ju na kojoj se
odredena nekretnina nalazi. Cijena utvrdena u prethodnom stavku ne moZe biti manja od cijene
koju Porezna uprava evidentira kao prosjeénu trziSnu cijenu koja se postize u prometu
nekretnina takvih karakteristika i kvalitete.

Clanak 5.
Ukoliko je Zavod iz posebnih razloga zainteresiran za stjecanje to¢no odredenih
nekretnina primijenit ée se postupak izravne pogodbe uzimajuci u obzir trZiSnu vrijednost
nekretnine.

Clanak 6.
Izravnom pogodbom po utvrdenoj trzi$noj cijeni, moZe se prodati gradevinsko zemljiste u
vlasnistvu Zavoda u sluéaju dvije uzastopne neuspjele prodaje putem natjecaja,

Clanak 7.
Zamjena nekretnina kao nadin stjecanja i istovremeno otudivanja nekretnina, obavit e se
prvenstveno na temelju javnog natjecaja, a iznimno izravnom pogodbom na nain i u slucaju
kako je utvrdeno u ¢lanku 6. Odluke.

Clanak 8.
O stjecanju i otudivanju nekretnina Zavoda odlu¢uje ravnatelj ukoliko se radi o nekretnini
&ija pojedinagna vrijednost ne prelazi 400.000,00 kn (Cetristo tisuéa kuna) odnosno Upravno
vijeée odluduje o stjecanju i otudivanju nekretnina ¢ija ukupna vrijednost prelazi 400.000,00 kn.

Clanak 9.
Zasnivanje zaloznog prava pravnim poslom na nekretninama u vlasniStvu Zavoda
dopustiti ¢e se iznimno, ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija Zavoda.

Clanak 10.

Upravno vijeée Zavoda osniva Komisiju za raspolaganje imovinom Zavoda koju ¢ine
predsjednik i dva ¢lana, te njihovi zamjenici. Nadleznost Komisije iz stavka 1. je provodenje
postupka prodaje odnosno kupnje nekretnina, te utvrdivanje najpovoljnije ponude i podnosSenje
prijedloga ravnatelju Zavoda radi donosenja Odluke.

[lI. POSTUPAK PROVODENJA NATJECAJA

Clanak 11.
Natjelaj raspisuje ravnatelj, odnosno Upravno vijece sukladno ¢lanku 8. ove Odluke.
Natjedaj se objavljuje u dnevnom ili tjednom listu, na oglasnoj ploci i na sluzbenim web
stranicama Zavoda.



Clanak 12.
Obavezni sadrzaj natjecaja je:
- adresa i opis nekretnine (katastarska op¢ina, broj zemljiSnoknjizne &estice, povriina
parcele,
- pocetni , odnosno minimalan iznos kupoprodajne cijene,
- podaci o osobama koje mogu podnijeti ponudu,
- namjena imovine,
- iznos jam&evine i nadin pla¢anja jamé&evine,
- rok i nacin isplate,
- naznaka o moguénosti odnosno vremenu uvida u nekretninu,
- mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda,
- adresu, rok i na¢in dostave ponude.

Clanak 13.
Rok za podnoSenje ponuda na natjecaj je najmanje 8 dana od dana objave natjedaja.

Kandidatima koji nisu uspjeli u postupku natje¢aja jaméevina se mora vratiti u roku od 8 dana od
dana primitka Odluke.

Clanak 14.

Ponuditelj €ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija u slu¢aju odustanka gubi pravo na
povrat upladene jam€evine. Jam¢evina se obratunava u ukupni iznos cijene. Ako dva ili vise
ponuditelja daju istu ponudu usmenim ¢e se nadmetanje izmedu tih ponuditelja utvrditi
najpovoljnija ponuda.

Clanak 15.
O postupku otvaranja ponuda vodi se zapisnik.

Clanak 16.

Protiv Odluke o odabiru najpovoljnije ponude moZe se podnijeti Zalba Upravnom vijecu
u roku od 8 dana od dana primitka iste.

Clanak 17.
Po okonéanju postupka natje¢aja s odobrenim ponuditeljem zakljuéuje se kupoprodajni
ugovor u kojem ée se detaljnije opisati prava i obveze stranaka, kao i natin pladanja
kupoprodajne cijene.

Clanak 18.
Cijena za kupljenju nekretninu moZe se platiti jednokratno uz popust od 10% u roku od

osam dana od dana zakljucenja kupoprodajnog ugovora. Cijena za kupljenu nekretninu moze se
platiti obro¢no u slijede¢im utvrdenim iznosima i rokovima:



[ZNOS NACIN PLACANJA

Do 10.000,00 kn Do 3 obroka

10.001,00 kn — 50.000,00 kn Do 5 obroka

50.001,00 kn — 100.000,00 kn Do 7 obroka

Iznad 100.001,00 kn Do 12 obroka

IV.  PRODAJA ZGRADA 1 POSEBNIH DIJELOVA ZGRADA

Clanak 19.
Prodaja zgrada i posebnih dijelova zgrada u vlasniS§tvu Zavoda obavlja se sukladno
pravilima utvrdenim ¢lankom 4. i 8. ove Odluke.

Clanak 20.
Pravo prvokupa u postupku natjecaja o prodaji zgrada ili posebnih dijelova zgrada priznat
ée se uz uvjete prihvaéanja najpovoljnije postignute cijene u javno oglasenom postupku prodaje:
- suvlasnicima zgrade ili posebnog dijela zgrade kada se prodaji izlaze poseban dio
zgrade,
- najmoprimcima zgrade ili posebnog dijela zgrade kada se prodaji izlaZe poseban dio.

Clanak 21.
Na prodaju zgrade ili posebnih dijelova zgrade zasticenom najmoprimcu primjenjuju se
odredbe &lanka 44. i 45. Zakona o najmu stanova (NN broj 91/96).

Clanak 22.
Za placanje cijene zgrade i posebne dijelove zgrade u jednokratnom iznosu odobrava se popust
od 10% od ukupne cijene.

Clanak 23.

Ugovor o prodaji zgrade ili posebnih dijelova zgrade na obroénu otplatu mora sadrZavati
izjavu kupca kojim dozvoljava u korist prodavatelja uknjizbu zaloznog prava (hipoteke) na
kupljenoj zgradi ili posebnom dijelu zgrade za iznos cijene i kamate. Svi neisplaceni obroci iz
Ugovora revalorizirati ¢e se u trenutku dospijeca kad nastupi uvecanje ili umanjenje indeksa
promjene KN prema EUR , po srednjem deviznom te€aju HNB preko 10% u odnosu na dan
sklapanja ugovora.

Clanak 24.
Prije zakljutivanja ugovora o kupoprodaji zgrade ili posebnih dijelova zgrade
najmoprimac mora podmiriti sve obveze najmodavcu glede najma predmetne ili neke druge



zgrade ili posebnog dijela zgrade kojeg koristi temeljem Ugovora o najmu, kad je najmodavac
Zavod.
Clanak 25.

Poslovni prostori mogu se prodavati samo po trzi$noj cijeni utvrdenoj po provedenom
javnom natje€aju. Iznimno se moZe odobriti obroéno placanje kupoprodajne cijene najvise u 12
(dvanaest) jednakih obroka uz godi$nju kamatnu stopu u visini eskontne stope Hrvatske narodne
banke.

Clanak 26.

U sluCaju prodaje stanova i poslovnih prostora u vlasni§tvu Zavoda najmoprimcima
odnosno zakupcima koji su u stanove odnosno poslovni prostor uloZili vlastita sredstva
investicionog karaktera van tekuceg odrZavanja, sukladno i suglasnosti Zavoda, priznat ée se
umanjenje kupoprodajne cijene za vrijednost ulaganja. Visina ulaganja utvrdit ée se na temelju
nalaza ovlastenog sudskog vjestaka .

V. DAVANIJE U ZAKUP JAVNIH I DRUGIH ZEMLJISNIH POVRSINA

Clanak 27.
Zemljiste u vlasnidtvu Zavoda, do privodenja namjeni moZe se dati u zakup radi
poljoprivredne obrade, te u gospodarske svrhe. Visinu zakupnine odreduje ravnatelj.

Clanak 28.
Ugovori o zakupu imovine u vlasnistvu Grada obavezno se solemniziraju kod javnog
biljeZznika o trosku zakupnika te sadrzavaju ovr$nu klauzulu.

Clanak 29.

Natje€aj za davanje u zakup provodi se uz shodnu primjenu odredaba ove Odluke od
¢lanka 12. do ¢lanka 17.

Clanak 30.

Pri provodenju natjecaja iz prethodnog ¢lanka osigurava se prvenstvo HRVI Domovinskog rata,
Clanovima obitelji poginuloga, umrloga, zatoenog ili nestalog hrvatskog branitelja i civila,
dragovoljaca Domovinskog rata, te ostalih hrvatskih branitelja, pod uvjetom:

a) da sudjeluju u natjecaju

b) da prihvacaju uvjet najpovoljnije ponude

¢) da nisu korisnici mirovina po Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata

i ¢lanova njihovih obitelji (NN broj 108/96)
d) da u natje¢ajnom péstupku dokazu odgovarajuéi status i pravo iz ovog ¢lanka.

VI.  ZASNIVANIJE PRAVA NA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA



Clanak 31.
Stvarna sluZnost na nekretninama u vlasnistvu Zavoda mozZe se zasnovati:
- ako je to nuzno za odgovarajuce koriStenje povlasne nekretnine,
- ako se time bitno ne ugrozava normalno koristenje posluzene nekretnine u vlasnistvu
Zavoda.

Clanak 32.

Odluku o zasnivanju sluZnosti donosi ravnatelj odnosno Upravno vije¢e sukladno
odredbama €&lanka 8. ove Odluke. Visinu naknade utvrduje ravnatelj ili Upravno vije¢e sukladno
¢lanku 8. ove Odluke. Za odredivanje visine naknade moZze se po potrebi traZiti i miSljenje
ovlastenog sudskog vjestaka odredene struke.

Clanak 33.

Pravo gradenja na neizgradenom gradevinskom zemlji$tu u vlasnistvu Zavoda zasniva se
ugovorom na temelju natje¢aja sukladno ¢lanku 4. ove Odluke.

Clanak 39.

O odobrenju za zasnivanje i uvjetima zasnivanja te visini naknade prava gradenja
odluduju ravnatelj ili Upravno vije€e sukladno odredbama ¢lanka 8. ove Odluke. Iznimno se
moZe pravo gradenja osnovati bez naknade ako se osniva u korist ustanova u vlasnistvu ili
preteZzitom vlasni$tvu Zavoda.

VII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 40.

Ova Odluka stupa na snagu s danom donoSenja, a objavljuje se na internet stranici Zavoda
(www.zjz-pozega.hr).




ZAVOD ZA JAVNO ZDRAVSTVO
POZESKO-SLAVONSKE ZUPANIJE
Upravno vijece

Broj: UV-204/07-2019.
Pozega, 17.12.2019.

Sukladno odredbi ¢l. 23. Statuta, Upravno vijeCe na svojoj sjednici odrzanoj dana
17.12.2019. godine donijelo je

ODLUKU

(1) Usvaja se Odluka o stjecanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Zavoda za javno
zdravstvo PozeSko-slavonske Zupanije.
(2) Navedena Odluka je prilog i sastavni dio ove odluke.

Dostaviti:
- Op¢i poslovi
- Ractunovodstvo
- Pismohrana






